STAVEBNÍ ÚŘAD INFORMUJE

NOVÝ STAVEBNÍ ZÁKON (II)

V úvodní kapitole seriálu o novém stavebním zákoně č. 183/2006 Sb., byl zmíněn institut autorizovaného inspektora, dále byly uvedeny stavby, které nevyžadují ohlášení ani stavební povolení a stavby, jež ohlášení vyžadují.

Územním rozhodnutím je rozhodnutí o 

a) umístění stavby nebo zařízení - vymezuje stavební pozemek, stanoví druh stavby a účel, podmínky pro její umístění a pro napojení na veřejnou infrastrukturu, 

b) změně využití území - stanoví nový způsob užívání pozemku a podmínky pro využití,

c) změně stavby a o změně vlivu stavby na využití území - stanoví podmínky pro požadovanou změnu stavby a její nové využití nebo podmínky upravující vliv na životní prostředí a nároky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu,

d) dělení nebo scelování pozemků - stanoví podmínky pro nové rozdělení nebo scelení pozemků

e) ochranném pásmu - chrání stavbu, zařízení nebo pozemek před negativními vlivy okolí nebo chrání okolí stavby či zařízení nebo pozemku před jejich negativními účinky.

Rozhodnutí o umístění stavby nevyžadují např. mj.:

· informační a reklamní plochy o ploše menší než 0,6 m2,

· stožáry pro vlajky do výšky 8 m,

· signální věže, signály a pyramidy pro zeměměřické účely, bleskosvody,

· opěrné zdi do výšky 1 m, které nehraničí s veřejně přístupnými pozemními komunikacemi a s veřejným prostranstvím,

· sjezdy z pozemních komunikací na sousední nemovitosti.

Rozhodnutí o změně využití území vyžadují:

· terénní úpravy, jimiž se podstatně mění vhled prostředí nebo odtokové poměry, např. skladovací a odstavné plochy, násypy, zavážky hřiště apod.,

· stanovení dobývacího prostoru,

· manipulační plochy, prodejní plochy a tržiště, hřbitovy,

· změny druhu pozemku přesahující výměru 300 m2, zejména zřizování, rušení a úpravy vinic, chmelnic, lesů, parků, zahrad a sadů,

· úpravy pozemků, které mají vliv na schopnost vsakování vody.

Rozhodnutí o změně stavby vyžadují:

· nástavby, přístavby a změny ve způsobu užívání stavby, které podstatně mění nároky stavby na okolí.

Stavební úřad může rozhodnout v tzv. zjednodušeném územním řízení tehdy, jestliže:

· záměr je v zastavitelné ploše nebo v zastavěném území, nevyžaduje posouzení vlivu na životní prostředí,

· žádost má všechny předepsané náležitosti a

· žádost je doložena stanovisky dotčených orgánů a souhlasem účastníků řízení a tito s touto formou řízení souhlasí.

Místo územního rozhodnutí může stavební úřad vydat územní souhlas, a to na základě oznámení o záměru, pokud je záměr v zastavěném území nebo v zastavitelné ploše, poměry v území se podstatně nemění a záměr nevyžaduje nové nároky na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu. Územní souhlas postačí v případech:

· staveb, jejich změn a zařízení, která nevyžadují stavební povolení ani ohlášení,

· ohlašovaných staveb, jejich změn a zařízení,

· staveb pro reklamu,

· staveb umisťovaných v uzavřených prostorech existujících staveb, nemění-li se vliv stavby na okolí,

· úprav terénu, násypů a výkopů do 1,5 m výšky nebo hloubky, pokud nejsou větší než 300 m2 a nehraničí s veřejnými komunikacemi,

· skladových, výstavních a manipulačních ploch do 200 m2 mimo vrakovišť a skládek odpadu, 

· změn druhu pozemku o výměře do 300 m2.

Po vydání stavebního povolení či souhlasu s ohlášením stavby je stavební úřad ve veřejném zájmu oprávněn mj. provádět kontrolní prohlídky stavby. Veřejným zájmem se rozumí mj. požadavek, aby 

· stavba byla prováděna v souladu s rozhodnutím nebo jiným opatřením stavebního úřadu,

· se při výstavbě předcházelo důsledkům živelných pohrom nebo náhlých havárií.

Stavební úřad provádí kontrolní prohlídku rozestavěné stavby ve fázi uvedené v podmínkách stavebního povolení, v plánu kontrolních prohlídek stavby, před vydáním kolaudačního souhlasu.

Při kontrolní prohlídce stavební úřad zjišťuje zejména

· dodržení rozhodnutí nebo jiného opatření stavebního úřadu týkajícího se stavby anebo pozemku,

· zda je stavba prováděna technicky správně a v náležité kvalitě, popřípadě použití stanovených stavebních výrobků, materiálů a konstrukcí,

· stavebně technický stav stavby, zda není ohrožován život a zdraví osob nebo zvířat, bezpečnost anebo životní prostředí,

· zda prováděním nebo provozem stavby není nad přípustnou míru obtěžováno její okolí, jsou prováděny předepsané zkoušky a zda je veden stavební deník nebo jednoduchý záznam o stavbě.    

Dokončenou  stavbu, popř. část stavby schopnou samostatného užívání, pokud vyžadovala stavební povolení nebo ohlášení či certifikát vydávaný autorizovaným inspektorem, lze užívat na základě oznámení stavebnímu úřadu nebo kolaudačního souhlasu.

Stavebník je povinen oznámit stavebnímu úřadu záměr započít s užíváním stavby nejméně 30 dnů předem, s užíváním stavby může být započato, pokud do 30 dnů od oznámení stavební úřad rozhodnutím užívání stavby nezakáže.

Stavba, jejíž vlastnosti nemohou budoucí uživatelé ovlivnit, například nemocnice, škola, nájemní bytový dům, stavba pro obchod a průmysl, stavba pro shromažďování většího počtu osob, stavba dopravní a občanské infrastruktury, stavba pro ubytování odsouzených a obviněných, dále stavba, u které bylo stanoveno provedení zkušebního provozu, a změna stavby, která je kulturní památkou, může být užívána pouze na základě kolaudačního souhlasu. 

Stavební úřad do 15 dnů ode dne doručení žádosti stavebníka stanoví termín provedení závěrečné kontrolní prohlídky stavby a současně uvede, které doklady při ní stavebník předloží. Při závěrečné kontrolní prohlídce stavební úřad zejména zkoumá, zda byla stavba provedena v souladu s ohlášením stavebnímu úřadu, podle vydaného stavebního povolení a ověřené projektové dokumentace. Jestliže stavební úřad nezjistí závady bránící bezpečnému užívání stavby, vydá do 15 dnů ode dne provedení závěrečné kontrolní prohlídky kolaudační souhlas, který je dokladem o povoleném účelu užívání stavby. Kolaudační souhlas není správním rozhodnutím.  
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