STAVEBNÍ ÚŘAD INFORMUJE

NOVÝ STAVEBNÍ ZÁKON (I)

Po dlouhé době příprav a projednávání schválila Poslanecká sněmovna Parlamentu ČR dne 14.3.2006 nový zákon o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon). Po podpisu prezidenta republiky byl tento zákon publikován ve Sbírce zákonů, částce č. 63, pod č. 183/2006 Sb., a nabude platnosti dnem 1.1.2007.

Vzhledem, že do data platnosti tohoto nového zákona vyjdou nejspíš tři čísla hustopečského zpravodaje, také seriál informací o této normě bude mít tři kapitoly.

Ve výše zmiňované částce byl uveřejněn taktéž zákon č. 184/2006 Sb., o odnětí nebo omezení vlastnického práva k pozemku nebo ke stavbě (zákon o vyvlastnění) a zákon č. 186/2006 Sb., o změně některých zákonů souvisejících s přijetím stavebního zákona a zákona o vyvlastnění.

Výjimkou z platnosti stavebního zákona jsou ustanovení § 143-145, 147 a 151 – tyto nabudou účinnosti již 1.7.2006. Týkají se působnosti tzv. autorizovaných inspektorů.

Autorizovaný inspektor bude jmenován ministrem pro místní rozvoj za předpokladu splnění některých podmínek (např. bezúhonnost, vzdělání architektonického nebo stavebního směru, 15 let praxe v projektové činnosti atd.). Bude oprávněn na základě smlouvy se stavebníkem osvědčit, že navrhovaná stavba může být provedena, zpracovat odborný posudek pro vydání kolaudačního souhlasu, dohlížet na provádění staveb. I v případě, že stavba nespadá pod režim ohlášení, bude ohlášení stačit, pokud bude mít stavebník uzavřenou smlouvu s autorizovaným inspektorem. Institut autorizovaného inspektora úzce souvisí s institutem zkráceného stavebního řízení, jehož bude možno využít, jestliže bude příslušná žádost doplněna souhlasnými závaznými stanovisky dotčených orgánů, vyjádřením účastníků řízení, projektovou dokumentací a stanoviskem výše zmíněného autorizovaného inspektora.

V novém stavebním zákoně jsou taxativně vymezeny stavby, terénní úpravy, zařízení a udržovací práce nevyžadující stavební povolení ani ohlášení, jsou to např. mj.:

· stavby o jednom nadzemním podlaží do 25 m2 zastavěné plochy a do 5 m výšky, nepodsklepené, jestliže neobsahují pobytové místnosti, hygienická zařízení ani vytápění, 

· stavby pro zemědělství o jednom nadzemním podlaží do 70 m2 zastavěné plochy a do 5 m výšky, nepodsklepené, s výjimkou staveb pro ustájení zvířat,

· stavby pro plnění funkcí lesa do 70 m2 zastavěné plochy a do 5 m výšky, bez podsklepení,

· stavby pro chovatelství o jednom nadzemním podlaží o zastavěné ploše do 16 m2 a do 5 m výšky,

· zimní zahrady o jednom nadzemním podlaží a skleníky do 40 m2 zastavěné plochy a do 5 m výšky,

· vedení technického zařízení uvnitř budov a jejich stavební úpravy,

· přípojky vodovodní, kanalizační a energetické v délce do 50 m,

· konstrukce chmelnic, vinic a sadů,

· informační a reklamní zařízení o celkové ploše menší než 0,6 m2,

· zásobníky pro zkapalněné uhlovodíkové plyny do celkového objemu 5 m3 určené výhradně pro odběr plynné fáze,

· bazény do 40 m2 zastavěné plochy,

· ploty do výšky 1,8 m, které nehraničí s veřejnými pozemními komunikacemi a veřejným prostranstvím,

· oplocení pozemků pro zemědělské a lesnické účely bez podezdívky,

· opěrné zdi do výšky 1 m, které nehraničí s veřejně přístupnými pozemními komunikacemi a s veřejným prostranstvím,

· udržovací práce, jejíchž provedení nemůže negativně ovlivnit zdraví osob, požární bezpečnost, stabilitu a vzhled stavby, životní prostředí a bezpečnost při užívání a nejde o udržovací práce na stavbě, která je kulturní památkou,

· stavební úpravy, pokud se jimi nezasahuje do nosných konstrukcí stavby, nemění se vzhled stavby ani způsob užívání stavby, nevyžadují posouzení vlivů na životní prostředí a jejich provedení nemůže ovlivnit požární bezpečnost,

· úpravy terénu, násypy a výkopy do 1,5 m výšky nebo hloubky, pokud nejsou větší než 300 m2 a nehraničí s veřejně přístupnými pozemními komunikacemi a s veřejnými prostranstvími.

Ohlášení stavebnímu úřadu bez předchozího územního rozhodnutí nebo územního souhlasu vyžadují:

· stavby pro bydlení a pro rekreaci do 150 m2 zastavěné plochy, s jedním podzemním podlažím a nejvýše dvěma nadzemními podlažími a podkrovím,

· podzemní stavby do 300 m2 zastavěné plochy a hloubky do 3 m, pokud nejsou vodním dílem,

· stavby do 300 m2 zastavěné plochy a výšky do 10 m, s výjimkou staveb pro bydlení, a haly do 1000 m2 zastavěné plochy a výšky do 15 m, pokud tyto stavby a haly budou nejvýše s jedním nadzemním podlažím, nepodsklepené a dočasné na dobu nejdéle 3 let,

· stavby do 25 m2 zastavěné plochy a do 5 m výšky s jedním nadzemním podlažím, podsklepené nejvýše do hloubky 3 m, 

vše ovšem za předpokladu, že jejich návrh (staveb) je v souladu s obecnými požadavky na výstavbu, s územně plánovací informací, jsou dále umísťovány v zastavěném území nebo v zastavitelné ploše, poměry v území se jimi podstatně nemění a nevyžadují nové nároky na dopravní a technickou infrastrukturu.

K ohlášení je třeba připojit doklad o tom, že žadatel informoval vlastníky sousedních pozemků a staveb na nich, ti mohou uplatnit proti záměru připomínky.

Ohlášenou stavbu může stavebník provést na základě písemného souhlasu stavebního úřadu. Nebude-li stavebníkovi souhlas doručen do 40 dnů ode dne, kdy ohlášení došlo stavebnímu úřadu, ani mu v této lhůtě nebude doručen zákaz, platí, že mu byl udělen souhlas.

Je-li ohlášená stavba v rozporu se podmínkami zákona, stavební úřad rozhodnutím provedení ohlášené stavby zakáže. Toto rozhodnutí musí být vydáno do 30 dnů ode dne ohlášení stavby.

Novým pojmem je tzv. zkrácené stavební řízení. Toto bude aplikováno právě ve spojitosti s výše popsanou činností autorizovaného inspektora.

Autorizovaný inspektor uzavře se stavebníkem smlouvu a vydá certifikát, kterým potvrzuje, že ověřil  projektovou dokumentaci a připojené podklady a že navrhovaná stavba může být provedena. K certifikátu připojí návrh plánu kontrolních prohlídek stavby, závazná stanoviska dotčených orgánů a vyjádření účastníků řízení. Posoudí námitky ke stavbě, v případě rozporů postoupí věc stavebnímu úřadu. Certifikát eviduje příslušný stavební úřad a využívá jej pro kontrolní prohlídky stavby.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
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