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NOVELA STAVEBNÍHO ZÁKONA (III) 

 

Zákonem č. 350/2012 Sb., byl výrazně novelizován zákon č. 183/2006 Sb., o územním 

plánování a stavebním řádu (stavební zákon). Novela nabyla účinnosti dne 1.1.2013.  

Následující popis bude věnován některým novým nebo změněným ustanovením tohoto 

zákona. 

 

§ 2 odst. 3: za stavbu se považuje také výrobek plnící funkci stavby (např. mobilní dům). 

§ 2 odst. 7: nově je definována zastavěná plocha pozemku jako součet všech zastavěných 

ploch jednotlivých staveb a zastavěná plocha stavby jako plocha ohraničená pravoúhlými 

průměty vnějšího líce obvodových konstrukcí všech nadzemních i podzemních podlaží do 

vodorovné roviny. Plochy lodžií a arkýřů se započítávají. U objektů poloodkrytých (bez 

některých obvodových stěn) je zastavěná plocha vymezena obalovými čarami vedenými 

vnějšími líci svislých konstrukcí do vodorovné roviny. U zastřešených staveb nebo jejich částí 

bez obvodových svislých konstrukcí je zastavěná plocha vymezena pravoúhlým průmětem 

střešní konstrukce do vodorovné roviny. 

Grafická pomůcka pro výpočet zastavěné plochy je k dispozici na www.mmr.cz/cs/Stavebni-

rad-a-bytova-politika/Uzemni-planovani-a-stavebni-rad/Stanoviska-a-metodiky/Uzemni-

rozhodovani-a-stavebni-rad/Pracovni-pomucka-k-§-2-odst-7-stavebniho-zakona.  

§ 18 odst. 5: poslední věta tohoto odstavce, popisujícího umisťování staveb v nezastavěném 

území, stanoví, že územní plán obce může svými regulačními podmínkami umístění staveb 

ztížit. 

§ 77: v případech nástavby a přístavby stavby již nebude vydáváno územní rozhodnutí o 

změně stavby, ale územní rozhodnutí o umístění stavby. 

§ 86 odst. 2 písm. b): závazná stanoviska, popř. rozhodnutí dotčených orgánů (hasičské 

záchranné sbory, odbory životního prostředí, hygienické stanice aj.) musí být předkládána již 

při podání žádostí, stavební úřad již neopatřuje podklady za žadatele. 

§ 87 odst. 1: ústní jednání v územním řízení již není veřejné a oznamuje se nikoliv veřejnou 

vyhláškou, ale účastníkům jednotlivě; to neplatí v případě řízení s velkým počtem účastníků 

řízení. 

§ 87 odst. 4: v jednoduchých věcech, zejména lze-li rozhodnout na základě dokladů 

předložených žadatelem, rozhodne stavební úřad bez zbytečného odkladu, nejdéle však do 60 

dnů ode dne zahájení územního řízení; ve zvlášť složitých případech stavební úřad rozhodne 

nejdéle do 90 dnů. 

§ 93 odst. 1: územní rozhodnutí o umístění stavby, změně využití území, změně vlivu užívání 

stavby na území a o dělení nebo scelování pozemků platí 2 roky ode dne nabytí právní moci, 

nestanoví-li stavební úřad v odůvodněných případech lhůtu delší, nejdéle však 5 let. 

§ 94a: nově je možné podat jednu žádost o vydání společného územního rozhodnutí a 

stavebního povolení, není třeba podávat jednotlivé žádosti a žádost o spojení řízení. 

§ 96 odst. 4: územní souhlas nabývá právních účinků dnem doručení žadateli. 



§ 96 odst. 7: územní souhlas platí 2 roky ode dne jeho vydání. 

§ 106 odst. 2: souhlas s ohlášením nabývá právních účinků dnem doručení stavebníkovi. 

§ 106 odst. 3: souhlas s ohlášením platí 2 roky ode dne jeho vydání. 

§ 109 písm. c), d) e) a f): účastníci stavebního řízení jsou jimi pouze tehdy, je-li jejich právo 

přímo dotčeno prováděním stavby. 

§ 110 odst. 2 písm. d): závazná stanoviska, popř. rozhodnutí dotčených orgánů (hasičské 

záchranné sbory, odbory životního prostředí, hygienické stanice aj.) musí být předkládána již 

při podání žádostí, stavební úřad již neopatřuje podklady za stavebníka. 

§ 112 odst. 3: v jednoduchých věcech, zejména lze-li rozhodnout na základě dokladů 

předložených stavebníkem, rozhodne stavební úřad bez zbytečného odkladu, nejdéle však do 

60 dnů ode dne zahájení stavebního řízení; ve zvlášť složitých případech stavební úřad 

rozhodne nejdéle do 90 dnů. 
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