STAVEBNI URAD INFORMUJE

Informace k ¢lankiim zvetejnénym v médiich tykajicich se dokumentaci ke stavbam

Reakce Ministerstva pro mistni rozvoj (upraveno autorem ¢lanku, citace titulkti z médii tucn¢)
na tyto opakujici se ¢lanky

»Je projektova dokumentace k vaSemu domu zastarald a neaktualni? Anebo ji viibec
nemate? Pak budete platit.©

Ministerstvo pro mistni rozvoj v této souvislosti upozornuje, ze ulozeni pokuty stavebnim
ufadem neni automatické. Jak je obvyklé 1 v jinych piipadech, pokud ufad zjisti nedostatky, v
tomto piipadé, Ze vlastnik neméa dokumentaci, majitele stavby na to nejprve upozorni a vyzve
ho k doplnéni nebo k vypracovani pasportu stavby. Pokuta je az posledni feSeni, naptiklad
pokud majitel stavby nereaguje na opakované vyzvy ufadu.

»Doposud se to tolerovalo. Nutnost mit papiry v poradku vSak vyplynula z lofiské
upravy stavebniho zikona, ktery pokuty za chyby v dokumentaci zdvojnasobil.“

Povinnost vlastnika uchovavat ovétenou dokumentaci stavby obsahoval uz zakon ¢. 50/1976
Sb., plati jiz témér 50 let. Nejde o zddnou nové zavedenou povinnost. Jediny rozdil mezi
predchozim stavebnim zdkonem a v soucasnosti u¢innym zakonem spociva ve zvyseni
maximalni pokuty z 200 tisic korun na 400 tisic korun. Ke zvyseni doslo v roce 2021 s
prijetim nového stavebniho zakona. Ten obecné zvysil pokuty za jeho poruseni v reakci na
rostouci ceny.

»Stavebni ufad ma podle loni novelizovaného stavebniho zikona pravomoc vam ulozit
pokutu az 400 tisic korun.*

Stavebni ufad musi ze zakona dbat na to, aby pokuta byla pfimétena zavaznosti piestupku, a
zohlediuje také finanéni situaci pokutované fyzické nebo pravnické osoby. Castka 400 tisic
korun dle naSich informaci nebyla nikdy uloZena, stejn¢ jako pokuta 200 tisic podle starého
stavebniho zakona.

» V¥ klidu nemiiZe byt ani ten, kdo do stavebni dokumentace nezanesl sebemensi Gpravu,
kterou na byté ¢i domé provedl. Netoleruje se nic.*

Dokumentace musi odpovidat stavu povoleni, resp. kolaudace stavby. VSechny zmény
vyZzadujici povoleni tak musi mit zpracovanou dokumentaci. Zména dokoncené stavby je
napiiklad jeji pfistavba, nastavba, zmeéna ucelu uzivani stavby, piipadné stavebni Gpravy, které
neméni vysku ani ptidorys stavby. Mize jit napiiklad o zménu velikosti oken nebo dvefi.

Dalsi informace k tomuto tématu
Proc¢ je dualezité mit dokumentaci stavby v poradku?

Stavebni ufad nema povinnost uchovavat dokumentaci ke stavbam po neomezenou dobu. Je
tedy v zajmu vlastnika tuto dokumentaci uchovavat, protoze slouzi jako doklad, ze stavajici
stavba odpovida legalnimu povolenému stavu a nedoslo k nepovolenym tpravam.



Dokumentace také mtize obsahovat diilezité idaje o navrhu stavby, materialech, konstrukcich,
technologiich pouzitych pfi realizaci stavby atd. Pokud by se v budoucnu zjistilo, Ze n¢které
materialy, konstrukéni prvky nebo 1 vlastni projekéni névrh jsou problematické z hlediska
pozadavki na stavby (mechanicka odolnost a stabilita, ochrana zdravi, zivotniho prostiedi,
bezpecnost atd.), da se na zaklad¢ uchované dokumentace urcit, jestli se problém dotyka i
konkrétni stavby. Také pokud by na stavajici stavbé doslo k havérii (napt. selhani statiky) a
bylo by tieba fesit odpovédnost, je dillezité védeét, zda stavba odpovidala projekénimu navrhu
a stavebnim ufadem povolenému stavu, nebo jestli doslo k nepovolenym zasahtim.
Dokumentace muze stavebnikovi do budoucna také slouzit jako projekéni podklad pro zménu
dokoncené stavby (nastavba, pristavba, stavebni tprava), nebo pii obnove stavby zni¢ené
nebo poskozené mimotradnou udalosti.

Co je to pasport stavby?

Pokud dokumentace neni aktudlni, je potieba ji ze strany vlastnika doplnit. Pokud se
dokumentace nedochovala, coz se miiZe stat predevSim u star§ich nemovitosti, mél by si jeji
vlastnik nechat vypracovat tzv. pasport stavby. Jeho nélezitosti stanovi vyhlaSka ¢. 131/2024
Sb. (pfiloha €. 11). De facto jde o zjednoduSenou dokumentaci skute€ného stavu stavby, jejich
rozméri a celkového provedeni a nahrazuje piivodni projektovou dokumentaci.

Kdo muze vyhotovit pasport stavby?

Ze své podstaty miize pasport stavby zpracovat pouze kvalifikovany odbornik. Uzemng
planovaci dokumentace, izemni studie a projektové dokumentace musi byt zpracovany
projektantem. Dokumentaci jednoduchych staveb a dokumentaci stavajiciho stavu stavby
(,,pasport stavby‘) mlize zpracovat také osoba, ktera ma vysokoSkolské vzdelani stavebniho
nebo architektonického sméru anebo sttedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouSkou
a alesponi 3 roky praxe v projektovani staveb. Pokud zjistite, ze vaSe stavebni ¢i projektova
dokumentace uZz neni aktualni, ptipadné, ze vam chybi uplné, kontaktujte nekterého z vyse
zminénych odbornikil a nasledné 1 ptislusny stavebni ufad.
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vedouci stavebniho uradu



